REALIA

ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

joulukuu 2018 1(8)

Paivamaara 19.12.2018

Yhtién nimi Asunto Oy Takku-Ruka Y-tunnus 0725316-6
Yhtién rekistersimispéiva 14.09.1988 Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm 16.09.1988
Huoneisto A4 Kiinteiston sijaintipaikan osoite Juumantie 29 A, 93999 KUUSAMO
Osakkeiden numerot ~ 1045-1392 Osakkeiden lukumé&ars 348

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttdtarkoitus

] Asuinhuoneisto
[ ] Toimistohuoneisto
[7] Muu, mika

[] Liikehuoneisto
[ ] Varasto

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan
mukainen kayttétarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 40,00 m?
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) [] kylla M e

Tarkistusmitattu pinta-ala m?
Jyvitetty pinta-ala m?

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus A4
Muu sijaintitieto

Kerros

2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumidra

Huoneistotyyppi 2h+kk+s+ph

2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti
parvi 12 m?

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara,
omistusosuus ja lisatiedot

Kuljetusliike Reino Luttinen Oy 100,00%

Merkintdpvm 21.12.2011

2.2.2 | Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kiytt6- tai
luovutusrajoitus

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtickokouksen kutsumisesta koolle
huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan . WV ei

[ Kyt
Huoneisto on paéatetty yhtickokouksessa

ottaa yhtién hallintaan ei | Jkyla

- pdivdmaara

- hallinnan kestoaika
Haltuunottoon liittyvét lisatiedot

Yhti¢ antanut huoneiston vuokralle WV ei

] kylia




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisdverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
Asunnot hoitovastike 136,0000 | m2
Padomavastike RL1 96,0000 | m2
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi M ei 1 kyla

Mikéali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi, yhtiolle tilitettavaan vastikkeeseen lisataan kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisavero. Mikéali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
véhennykseen oikeuttavaan kayttéon, osakkeenomistajalle saattaa syntya maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vahennysten vuoksi.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat velkaosuudet yhtién nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara | euroalkk Varainsiirtoveron alainen
RL1 vesikatto remontti 9272,58 31.12.2018 96,00 Kylia

Velkaosuudet yhteensi: 9272,58 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 948,00 euroa 19.12.2018 ,sisaltaa alv. [ ei  [] kylla

Myyijén vastuu - euroa, ajalta ennen 01.07.2018 ,sisaltag alv. [ Jei [ | kyla
Yhteisvastuu 948,00 euroa, ajalta 01.07.2018 - 19.12.2018 ,sisaltaa alv. M ei [ ] kylla

naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion pdittimista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole vielé tietoa

] naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 | Yhtiojarjestysmadrdykset ja yhtiskokouspéatokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostydhdn

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitoty ot

2.4.4 | Asunto-osakeyhtitlaista poikkeavat sopimukset ja
kdytannot

2.4.5 Lisétiedot




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteistd, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma vuokra ] Kiinteistotunnus 305-305-422-99-14  Tontin pinta-ala yht. 5750,00 m2
Muu []

- vuokranantaja - vuokrasuhde paattyy

- vuosivuokra (euroa) , 8is. arvonlisdveron [Jei [ kylia

- vuokrantarkistusperuste
Tontin lunastusoikeus | | yhtislla [ ] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty | | ei [ | kylla || osittain

osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta | | ei [_| kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisteréinti

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumasara 3 kpl  Talotyyppi Paritalo

Kerrosten lukumaara kpl  Kayttéonottovuodet 1988, 1990

Porrashuoneiden lukumaara kpl  Rakennusten tilavuus 900,00 m?
Rakennusten kerrosala 264,00 m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot 6 kpl 240,00 m? | osakkeiden lukumasra 2088 pl
joista yhtién hallinnassa kpl m?
Liikehuoneistot kpl m? | osakkeiden lukuméaara kpl
joista yhtién hallinnassa kpl m?
Muut tilat kpl m? | osakkeiden lukumaéra kpl
joista yhtién hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat kpl | osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl Autotalli~-halli/-katospaikkoja kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtiéssa sovittu seuraavaa:

Osakkeina yhteensi 6 kpl 240,00 m? | gsakkeiden lukumaara 2088 kpl

Osakkeenomistajien kdyttoon varatut muut tilat

[} sailytysullakko kp! [ kylmakellari kpl [] sauna kpl
[ ] kerhohuone kot [] mankeli kpl [] askarteluhuone kpl
(] ulkoiluvalinevarasto kpl ] pesutupa kpl [] huoneistokohtaiset varastot

[] vaestonsuoja [7] uima-allas ]

[7] muu sailytys




3.2 Kiinteistdn tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paiasiallinen rakennusaine Puu

Kattotyyppi Harjakatto

Katemateriaali Huopakate

Lammitysjarjestelma Suorasahkolammitys

Jaahdytysjarjestelma

Lammonjakotapa Suorasahkd

limanvaihtojarjestelma Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijérjestelma

Kaapeliyhtio

Tietoliikennejarjestelmat

[ ] Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiélla on yhtiokokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma [] kylia ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostéista valmistumisajankohtineen
- pihavaraston rakentaminen

- piippujen juurien korjaus 5-6 huon.

- vesivaraajat vaihdettu 1 huon. 2011 ja 5-6 huon. 2014

- kylpyhuoneremontit 5-6 huon. 2014 ( vesivahinko)

- vesikattokorjauksia ja loput ldmminvesivaraajat 2017

[7] Esitetty yhtiskokouksessa pvm [ ] Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
[ ] Esitetty yhtiskokouksessa pvm [] Lite

Yhtiosséa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Yhtién paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtickokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttéon tai kayttékustannuksiin

- olohuoneiden kattopaneelien uusiminen, huoneistot 1-5




3.3 Taloustiedot

Vastike~ tai kéyttdkorvausiaji

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

euroa/vastikeyksikkd/aikayksikkd

Vastike Asunnot hoitovastike 3,4000/ m2 / kk
Paaomavastike RL1 2,4000/ m2 / kk

Kéyttokorvaus

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Vastikkeen suuruus yhtitkokous, maksutapa hallitus

3.3.2 Lainat, lainapditokset ja luotolliset tilit

Yhtion ottamat lainat

Lainan nostopdiva/ paattymispaiva Nostetut lainat  Lainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./

(euroa) vastikeyks.

[Selite Lainan saldo Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja

takaisinmaksuun |

iittyvat rajoitukset

Kuusamon Osuuspankki

39411,68

06.10.2017/29.06.2027 69500,00 tasalyhennys 2RL1 vesikatto remontti §12kk Euribor+1,60% 22,4000/m2

rahoituslaina 39411,68 Kylla

Y htién paattamaéat nostamattomat lainat

Lainan nostopadivd/ Nostamattomat iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Varainsiirtoveron

paattymispaiva jainat (euroa) vastikeyks. ‘alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvét rajoitukset

l.ainan saldot pankeittain / yhtidn luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton mé&ara (euroa) | Kiinnitykset 50000 euroa




3.3.3 Arvonlisdverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi Q] ei D kokonaan [ ] osittain %

3.3.4 Vakuutukset

Vakuutusyhtié akuutuslaji

If Vahinkovakuutusyhtié Oy, Téysarvovakuutus Taysarvovakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

/] Huoltoliike [] Paatoiminen talonmies [] Sivutoiminen talonmies [] Muu

Yhteyshenkild Yritys

Ei huoltoyhtiéta, omatoimihuolto, taltkoot

Puhelin Postiosoite

Sahkoposti

3.4.2 Isénndinti ja hallinto

Isédnndintiyhteisé Padvastuullinen isannditsija

Suomen Isanndintiliiton jasen M] ISA [J1IAT [} Ammatti-isanngitsija, AIT Ammatti-isénnditsija, ITS
[[] Muu ] Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

Realia Is&nnéinti Oy, Kuusamo 0871684-7 Nissi Pekka

Postiosoite Puhelin

Maaseldntie 36, 93600 KUUSAMO 010 228 4000

Puhelin: 010 228 4000 Sahkoposti: pekka.nissi@realia.fi

Internetsivu: www.realiaisannointi.fi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi Postiosoite

Puhelin Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiéssa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtislla on yhtisjarjestyksessa lunastuslauseke M| ei [] kylta
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on [] yhtislia [ osakkailia "] muulla, kenelta

Muut rajoitukset

Yhtié on Hitas-yhtis [ |




3.4.4 Valtion asuntolainoitus

Yhtio on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama

Ll

Yhtién huoneistojen hallintaan on mysnnetty henkilkohtaista valtion asuntolainaa ||

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen

Osakekirjat

painettava e [] kylta, missa
turvapainossa

Huoneistoseliteiméaa ei ole
muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Liséatiedot

Kayttéonottokatselmukset:
rakennus 1: 8.12.1988
rakennus 2 ja 3: 22.2.1990

Taloyhtiéssa oma porakaivo.

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

[ ] Kiinteistlla on voimassaoleva energiatodistus.

V! Kiinteistélla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta.

L] Isannditsijantodistuksen osana
[ erillisena energiatodistuksena
l paasuunnittelijan laatima

L] energiakatselmoijan laatima

Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lamménkulutus lammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukoldmpd

Lamménkulutus (/m?/v) - dliylammitys

Sé&hkén kulutus (kWh/m?/v) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (I/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja

Kuljetusliike Reino Luttinen Oy:n konkurssipesé

Yhtion edustajan allekirjoitus

N2

N e
Nimenselvennys  Pekka Nissi, isénnditsija




6 LITTEET

6.1 Isidnnoitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaétos

Toimintakertomus

Viimeksi hyvéksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

] Yhtion energiatodistus (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

6.2 Muut liitteet

Yhtigjariestys (pyydettdessa)
Huoneiston pohjakuva

]

L]
[l




