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. lokakuu 2023 1(8)
OP Kot

ISANNOITSIJANTODISTUS

Paivamaara 11.10.2023

1 TODISTUKSEN KOHDE

Yhtion nimi Asunto Oy Piiloharju Y-tunnus 0226706-7
Yhtidn rekisterdimispaiva Voimassa olevan yhtidjérjestyksen pvm
Huoneisto A3 Kiinteistdn sijaintipaikan osoite Piilopolku 11, 88900 KUHMO

Osakkeiden numerot 106-151 Osakkeiden lukumaara 46

Yhtié on siirtynyt sahkodiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji
2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot
2.1.1 Huoneiston yhtidjirjestyksen mukainen kayttotarkoitus |2.1.3 Huoneiston pinta-ala
Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 44,50 m?
Asuinhuoneisto () Liikehuoneisto
i i i SFS 5139 kylla L4 ei
() Toimistohuoneisto 0] Varasto Huoneisto on tarkistusmitattu ( )y (O kylla v
M s Tarkistusmitattu pinta-ala m?
0J Muu, mika Jyvitetty pinta-ala m?
Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan — - = SR
mukainen kayttétarkoitus 2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara
Huoneistotyyppi 2 H+KK

2.1.2 Huoneiston sijainti 2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

Tunnus A3 Kerros 1 4
Muu sijaintitieto

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot
2.2.1 Omistustiedot

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja
lisatiedot

Huotari Matti Antero (kuolinpesd) 100,00%
Merkintapvm 17.04.2001

- Huoneisto paatetty ottaa taloyhtion

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

hallintaan 3 vuoden ajaksi, hallintaanoton Hallitus on paattanyt yhtidkokouksen kutsumisesta koolle
pvm 11.4.2023. ' huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan O ei kylla
Osakeryhmétunnus: Huoneisto on paatetty yhtitkokouksessa
OHGQUY2DPZ5MWW48 oftaa yhtion haliintaan O ei kylla
- paivamaara 11.4.2023

- hallinnan kestoaika 3 vuotta
Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Taloyhtién hallitus on paattanyt remontoida huoneiston asianmukaiseen kuntoon
huoneiston vuokraamiseksi. Tyd on kesken. y
{4

Yhtié antanut huoneiston vuokralle ei O kylla
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2

2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonliséverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa’kk Vastikeperuste

Hoitovastike asuinhuone 195,8000 | m2

Po-vastike 1 (m2) asuinhuon 82,4200 | m2

Po-vastike 2 (m2) 53,1700 | m2

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisévelvolliseksi ei O kylla

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi, yhtiélle tilitettavéén vastikkeeseen lisétaan kulloinkin voimassa olevan

verokannan mukainen arvonlisdvero. Mikdli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonliséverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin

vdhennykseen oikeuttavaan kdytt66n, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vdhennysten vuoksi.
2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara |euroa/kk Varainsiirtoveron alainen
Ikkunat ja parvekeovet 3331,88 11.10.2023 | 53,17 Kylla
Kayitdvesiputkisto uusiminen 138,43 11.10.2023 | 82,42 Kylla
Lainaosuudet yhteensa: 3470,31 €
2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 10734,45 euroa 11.10.2023 ,sisaltaaalv. (Jei kylla

Myyjan vastuu 4434,71 euroa, ajalta ennen  01.05.2023 , sisaltaa alv. (] ei kylla
Yhteisvastuu 6299,74 eyroa, ajalta 01.05.2023 - 11.10.2023 | sisaltaa alv. ei [ kylla

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viela tietoa

D naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat

naita lainoja ei ole

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtién tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

243 Yhtidjarjestysmadraykset ja yhtidkokouspadtokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostyohon

Yhtiokokouksessa 17.6.2022 on pastetty, ettd palovaroittimien

kunnossapitovastuu siirtyy turvallisuussyista asukkailta ja osakkailta
taloyhtidlle.

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja 2.4.4 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja
kunnossapitotyot kaytinnot

2.4.5 Liséatiedot
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3
3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteistd, rakennukset ja tilat
3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot
Tontin hallintaperuste
oma [ ] vuokra Kiinteistdtunnus 290-405-0027-0222 Tontin pinta-ala yht. 4000,00 2
Muu (]
- vuokranantaja Kuhmon Seurakunta - vuokrasuhde paattyy  01.09.2033
- vuosivuokra (euroa) , sis. arvonlisaveron C] ei [:] kylla
- vuokrantarkistusperuste Indeksi
Tontin lunastusoikeus (] yhtidlld () osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty { ) ei () kylld () osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta (] ei (] kylla
Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti
Hallinnanjakosopimus 15.10.2018 As Oy Karhunpolku 1:n kanssa.
Vs
3.1.2 Rakennukset
Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo
Kerrosten lukumaara 3 kpl  Kayttdonottovuodet
Porrashuoneiden lukumaara 3 kpl  Rakennusten tilavuus 6900,00 m?
Rakennusten kerrosala m?
Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterointi
Ve
3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat
Asunnot 36 kpl 171900 m? | osakkeiden lukumaara 1726 xpl
joista yhtion hallinnassa 36 kpl 1719,00 m?
Liikehuoneistot kpl m? | osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat kpl m? | osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat info
Autopaikat
Toteutetut autopaikat 28 kpl , osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtién hallinnassa 28 kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl
Autopaikkojen jakamisesta on yhtidssa sovittu seuraavaa:
Autopaikat ovat taloyhtién hallinnassa, jonotuslistaa hoitaa isanngitsija.
Osakkeina yhteensi 35 Kkpl 1690,50 m? | osakkeiden lukumasra 1726 pl
Osakkeenomistajien kayttoon varatut muut tilat
(] sailytysullakko kpl () kylmakellari kpl sauna 1 kpl
() kerhohuone kpl mankeli kpl (O askarteluhuone kpl
ulkoiluvalinevarasto 0.5 kpl pesutupa kpl huoneistokohtaiset varastot
(O vaesténsuoja (] uima-allas O
(O muu séilytys Ulkovarastorakennus (50%) hallinnanjakosopimuksen 15.10.2018 mukaisesti As Oy Karhunpolku 1:n kanssa. p.
7’
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3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine  Betoni

Kattotyyppi Tasakatto

Katemateriaali Huopakate

Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys

Jaahdytysjarjestelma

Lammonjakotapa Kaukolampo

limanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijarjestelma

Kaapeliyhtio
Tietoliikennejarjestelmat

() Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhti6lla on yhtidkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma () kylla ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostoistad valmistumisajankohtineen

Kattohuopa uusittu 1993

Vesikalusteet uusittu 1994

Uudet turvalukot 2002

Parvekkeet saneerattu/lattiat laatoitettu, 1. kerroksen kaiteet ja lattia uusittu 2007

Parvekelasitukset 2-3 kerroksiin (osakkaat maksoivat itse) 2007

Pesuhuoneet saneerattu 2008

Saunatilat saneerattu 2009

Parvekkeiden vesikatot uusittu 2009

Julkisivun paneelit uusittu 2009

Ulkoseinien hiekkapuhallus ja maalaus 2010

Sokkelin huoltomaalaus 2010

Pihapuiden poisto ja autopaikkojen lisdys 2014. Kayttdvesiputkiston uusiminen 2017-2018. Pihavaraston huopakatteen uusiminen 2018.
Takaiskuventtiilien asentaminen huoneistojen vesimittareihin 2021.

1V-kanavien nuohous 2022.

Vesikaton kuntokartoitus ja huoltokorjaukset, talotikkaiden asennus 2022.

Porrashuoneiden A-C ulko-ovien lukkorunkojen uusiminen 2022.

Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen 2022-2023.

Palovaroittimien asennus kaikkien huoneistojen makuuhuoneisiin ja eteiskaytavaan 2023, varoittimien voimassaolopvm 01/2033.

Esitetty yhtidkokouksessa pvm 8.5.2023 (] Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtidkokouksessa pvm 8.5.2023 O Liite

Yhtiossa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot
Peruskuntoarvio 2007, LVI-laiteselvitys 2009

Taloyhtidssa ei ole suoritettu asbesti- tai haitta-ainekartoituksia. Kartoitus tAytyy suorittaa ennen remontteihin ryhtymistd. Maarays koskee
myos huoneistoremontteja.

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seké yhtidkokouksen jélkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin

Hallituksen tilaamassa kesakuussa 2022 suoritetussa taloyhtion vesikaton kuntokartoituksessa on todettu, ettd vesikate on saavuttamassa
teknisen kayttdikansa ja se suositellaan saneerattavaksi. Katolla sijaitsevan kattokaivon jaatymisesta ja katon epéatiiveydesta on aiheutunut
vesivahinko useaan huoneistoon alkuvuonna 2023.

Yhtidkokouksessa 8.5.2023 on paatetty, ettd hallitukselle annetaan valtuudet aloittaa vesikaton uusimisen valmistelu OP Koti Kainuu Oy:n
projektinhoitajan kanssa ja paatetty hyvaksya OP Koti Kainuu Oy:n projektinhoitotarjous 5 200 €. Hallitus on valinnut ko. hankkeeseen
suunnittelijaksi Suunnittelu- ja Piirustuspalvelu A Heikkinen Oy:n.

Hallitus on irtisanonut isénndintisopimuksen 8/2023, minka vuoksi projektinhoitoa ei tehda OP Koti Kainuun toimesta.

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden
kunnossapitotarve:

Salaojien huuhtelu ja toiminnan tarkastus.

Sadevesijarjestelman uusiminen (kattoremontin yhteydessa).

- Asfalttipintojen kunnostusta.
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- Vesikatteen uusiminen.
- Jatevesiviemareiden sukitus.
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3.3 Taloustiedot

Vastike- tai kayttokorvauslaiji

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

euroa/vastikeyksikko/aikayksikko

Vastike

Hoitovastike asuinhuone

4,4000 / m2 / kk

Po-vastike 1 (m2) asuinhuon

1,8522 / m2 / kk

Po-vastike 2 (m2)

1,1948 / m2 / kk

Vuokra asuinhuone 9,2982 / m2 / kk
Vuokra hallintaanotetuista huoneistoista 380,0000 / kpl / kk
Ylim&arainen hoitovastike 4,4000 / m2 / kk
Kayttékorvaus | Saunamaksu / 1. hl6 8,5000 / kpl / kk
Saunamaksu / liséhenkild 2,0000 / kpi / kk

Vesimaksuenn(kmo)

1,0000 / kpl / kk

Vuokra autopistoke

8,0000 / kpl / kk

Yhtiokokous.

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtion ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapaitokset ja luotolliset tilit

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva

Nostetut lainat
euroa)

i ainatyyppi

Lainan nimi

Korko

Rahoitusvast./
vastikevks.

Selite

Lainan saldo

Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

adttymispaiva

06.07.2022/15.08.2023 70124,72 tasalyhennys EKéyttévesiputkisto uusiminen i12kk Euribor+1,60% 1,8522/m2
korjauslaina 5667,56 Kylla

14.12.2022/31.12.2030 58732,77 tasalyhennys Ikkunat ja parvekeovet 12kk Euribor+2,10% 1,1948/m2
korjauslaina 51088,28 Kylia

'Yhtion paattaméat nostamattomat lainat

Lainan Nostamattomat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Varainsiirtoveron
nostopaiva/ Jainat (euroa) vastikeyks.

{alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion

luotolliset tilit

Luctonantaja

Luoton méaara (euroa)

Kiinnitykset

Kuhmon OP

56755,84

euroa
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3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisiverovelvolliseksi ei (7] kokonaan (3 osittain %
13.3.4 Vakuutukset

\Vakuutusyhtid Vakuutuslaji

LahiTapiola Kainuu-Koillismaa laaja kiinteiston taysarvo AR-vakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

Huoltoliike [:] Paatoiminen talonmies D Sivutoiminen talonmies D Muu
Yhteyshenkild Yritys

Heikkinen Mika Kuhmon Kiinteisthuolto Oy
Puhelin Postiosoite

0440682084 Huoltotie 9, 889300 KUHMO
Sahkoposti  info@kuhmonkiinteistohuolto.fi

3.4.2 Isdannointi ja hallinto

Isanndintiyhteisé
Suomen Isanndintiliiton jésen

() Muu

ISA

Paavastuullinen isdnnditsija
(3 1AT () Ammatti-isannaitsijd, AIT (] Ammatti-isannditsija, ITS

Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

OP Kaoti Kainuu Oy 0209853-1 Veijola Visa

Postiosoite Puhelin
0102550573

Puhelin: 010 256 1708

Séhkdposti: visa.veijola@op.fi

Internetsivu: www.op-koti.fi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite
Malinen Pirjo Helena Miettulantie 100, 88900 KUHMO
Puhelin Sahkoposti
0445790338

pirjo.malinen@viesti.net

Yhtiolla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke ei
Lisatietoa lunastuksesta
Lunastusoikeus on () yhtislia {0 osakkailta

Muut rajoitukset

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossd sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

O kyha

D muulla, kenella

Yhtid on Hitas-yhti6 ()
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() Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

7
3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhti6 on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama O
Yhtién huoneistojen hallintaan on mydnnetty henkilskohtaista valtion asuntolainaa [ )
3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa ei (] kylla, missa Y

3.4.6 Lisatiedot
1630975

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtién talouteen tai toimintaan
Huoneiston A1 avaimen haviédmisen johdosta yhtidssa on kdynnissa selvitys lukoston uusimisesta ja sen kustannuksista.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

(O Kiinteistslla on voimassaoleva energiatodistus.

Kiinteistolla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta.

O Isénnditsijantodistuksen osana
D erillisena energiatodistuksena
[:] paasuunnittelijan laatima

O energiakatselmoijan laatima

Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (Iammonkulutus 1ammitystarvekorjattuna)

Vuosi

2022

Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukolampd

265 MWh/yhtid/vuosi

Lamménkulutus (I/m3/v) - 6ljylammitys

Sahkon kulutus (kWh/m?/v) - kiinteistdn yhteiset tilat

13 229 kWh/yhtid/vuosi

Vedenkulutus (l/as/vrk)

1 144 m3/yhtid/vuosi

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja

Yhtién edustajan allekirjoitus

],’_‘:x_; KEL_——/
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Kirsi Tokkonen, asianajoassistentti, Asianajotoimisto Audentia Oy Nimenselvennys  Visa Veijola, is&nnbitsija, OP Koti Kainuu Oy

6 LITTEET

6.1 Isannsitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Viimeksi laadittu tilinpaatos (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Toimintakertomus (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Viimeksi laadittu talousarvio (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Viimeksi hyvaksytty talousarvio (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus (jatetty pois tilaajan pyynnosta)
Yhtidn energiatodistus (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Yhtién seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Yhtién suoritetut muutosty&t/remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

0O0000Ooooaad

Huoneiston suoritetut muutostydt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynndsta)

6.2 Muut liitteet

U Yhtidjarjestys (pyydettdessa)

D Selvitys osakeanti-, optio- ym. oikeuden antamisvaltuuksista

O Selvitys yhtidjarjestyksen kohtuuttomuutta koskevasta kanteesta
J Huoneiston pohjakuva

O Taloyhtion kuntotodistus

U Rekister6imaton yhtidjarjestys

)

U
W)
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